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протокол
собрания жителеЙ

по рассмотрению Правил землепользованпя и застройки
Подгорненского сельского поселения.

от <24> ноября 201l г.

Председательствующий :

Секретарь:

Присутствовали:

с.Подгорное Ns1

- В.Г.Прядко - председатель Глава Подгорненского с п
- В.И.Власенко - Специалист ЖКХ Администрации

Подгорненского с_п
- Б.В.Громов - юрисконсульт ООО <ГрафИнфо>;

- С.В Лубяницкая - Специалист по имущественным и зем.
отношениямАдминистрации Подгорненского с*п
- Сидоренко С.А. - архитектор Администрации района;
- жители с.Подгорное - 11 чел.
- жители х.Веселый - 4 чел.
- жители х.Щветной - 1 чел.

ПОВЕСТКА ЩIIЯ;
Рассмотрение Правил землепользования и застройки

Подгорненского сельского посеJIения.

Слушали:

1. В.Г.Прядко - Уважаемые коллеги, жители Подгорненского поселения!
Постановлением NЬ65 от 26.ю2а11 г. было назначено проведение публичных

слушаний по проекту нормативного правового акта кПравила землепользованиJI и
застройки Подгорненского сельского поселениr{) в период c26.10.20|1 г. по 26.|2.2О]ll г.

,щанное постановление было рilзмещено на официальном сайте администрации
подгорненского сельского поселения и опубликовано в приложении к районной газете
<<Рассвет>> за Ns 1З0-131 от 28 октября 2011 года.

щемонстрационные материалы по рассмотрению проекта нормативного правового
акта <правила землепользования и застройки Подгорненского сельскс,го поселения>
рu}змещены на официальном сайте администрации Подгорненского сельского поселения в
сети <Интернет).

Сегодня, 24.||.201'1 года, мы проводим собрание жителей по рассмотрению проекта
нормативного правового акта <<Правила землеполЬзованиrI и застройки Подгорненского
сельского поселения).

2. Б.В.Громов
Правила землеполЬзованиЯ и застройКи |IолгорНенскогО сельского поселения (далее

- Правила землепользования и застройки) являются нормативным правовым актом органа
местного самоуправления, разработанным в соответствии с Конституцией Российской
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом
Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации"
ростовской области и Уставом Подгорненского сельского поселения, а также с учетом
положений нормативных правовых актов, определяющих основные направленшI
социально-экономического и градостроительного развития на территории Подгорненского
сельского поселения, охраны окружающей среды и природных ресурсов.

настоящие Правила землепользования И застройки применяются наряду с
нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях
обеспечения безопасности жизни, деятольнOсти и здоровья людей, надежности
сооружений, сохранения окружающей природной среды, иными обязательными
требованиями.



Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических
и юридиЧескиХ лиц, а также должностных лиц, осуществJUIющих и контролирующих
градостроительную (строительную) деятельность на территории Подгорненского
сельского поселения.

настоящие Правила разработаны в соответствии с действующим законодательством
Российской Федерации, ДЛя обеспечения устойчивого развития территории
подгорненского сельского поселения на основе документов территориального
планирования гtутем установления территориальньtх зон и градостроительных
регламентов.

Требования Правил направлены на достижение следующих целей:
обеспечение благоприятной среды и комфортности проживания населениrI,

улучшение условий жизнедеятельности граждан, создание условий для устойчивого
рitзвития территории муниципального образования, сохранения окружающей среды и
объектов культурного наследия;

- 
обеспечение реализации принятьIх документов территориальЕого планирования,

создание условиЙ для планировки территорий муниципального образования;
регулирование использования земельньж участков, эксплуатации зданий и

сооружений на их территории, их строительные изменения на нормативной правовой
основе,

- 
о.беспечения прав и законньIх интересов физических и юридических лиц, в том

числе правоооладате.тrей земельньIх участков и объектов капитаJIьного строительства;

- создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и
обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности
наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с
градостроительными регламентами.

правила землепользования и застройки Подгорненского сельского поселения
(далее также - сельское поселение или муниципiLльное образование) имеют статус
нормативного правового акта органа местного самоуправления и угверждаются
Собранием Щегцтатов Подгорненского сельского поселения.

Настоящие Правила применяются наряду с 1твержлённой градостроительной
документацией, документами территориаJIьного планирования, документацией по
планировке территории, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными
государственными органами, в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и
здоровья людей, надежности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей
природной среды, а так же иными нормативными правовыми актами органов местного
СаМОУПРаВления по вопросам регулирования землепользования и застройки.

ПоложенИя и требоВания, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения
всеми субъектами градострои:гельноЙ деятельности при её осуществлении.

правила землепользования и застройки являются основанием для рarзрешения споров
по вопросам землепользованиrI и застройки.

4. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также
физических и юридических лиц в отношении:

-градострОительногО зонирования территории муниципального образс,вания и
установления градостроительньtх регламентов по видам разрешенного использования
земельных участков, иных объекгов недвижимости;

- предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;
- изменения видов рilзрешенного использования земельньж участков и объектов

капитаIьного строительства физическим и юридическим лицам;
- подготовки органом местного самоуправления документации по планировке

территории;
- подготовки оснований для принJIтия решений об изъятии земельных участков для

муниципfLльных нужд;
- проведеНия публичных слушаний при осуществлении градостроительной

,/
деятельности;

* ПРеДОСТаВления рi}зрешений на строительство, реконструкцию объектов
капитального строительства, а также их капитilльный ремонт;



_приведениr{ в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной
градостроительной документации;

- контроля за использованием и изменениямIt объектов недвижимости;
- обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц

информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по
вопросам внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по
инициативе граждан.

1. Настоящие Правила содержат три части:
-часть I - "Порядок примонения Правил землепользования и застройки и внесения в

них изменений";
-часть II - "Карта градостроительного зонирования Подгорненского сельского

поселения";
-часть III - "Градостроительные регламенты ".
ЧастЬ I Правил - "Порядок применения Правил землепользованиrI и застройки и

внесениrI в них изменений " - представлена в форме текста правовых и процедурных норм,
регламентирующих:

- регулирование землепользования и застройки территории сельского поселения
органами местного самоуправления;

- изменение видоВ разрешенного использованиrI земельЕьгх участков и объектов
капитального строительства физическими и юридическими лицами;

подготовку документации по планировке территории органами местного
самоуправления;

ПРОВеДение пУбличных слушаниЙ по вопросам землепользования и застройки;
внесение изменений в Правила землепользования и застройки;
регулирование иных вопросов землепользования и застройки.

Часть II ГIравил - "Карта градостроительного зонированц51l| - представляет собой
ГРафичеСкий материал, устанавливающий границы территориальных зон и границы зон с
особыми условиrIми использования территории Подгорненского сельского поселения.

ЧаСть III Правил - "Градостроительные регламеtr161|l - содержит перечень видов
рilзрешенного использования земельных участков' в пределах границ соответствуюцей
территориальной зоны, в которых указывается:

ВИДЫ РaЗРешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства;

ПРеДелЬные (минима..lьные и (или) максимальные) размеры земельных участков
И предельные параметры разрешенного строительствц реконструкции объектов
капитального строительства,

ОГРаничения использования земельньIх r{астков и объектов капитального
СтРОительства, устанавливаемые в соотвgтствии с законодательством Российской
Федерации.

Настоящие Правила, включiul все входящие в их состав картографические и иные
документы, являются открьIтыми для всех физических, юридических и должностных лиц.

Администрация Подгорненского сельского поселения обеспечивает возможность
ознакомления с настоящими Правилами всех желающих пугем:

- предоставления Правил в библиотеках сельского поселения;

- помещения Правил в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет"
(далее - сеть "Интернет") при наличии официального сайта;

СОЗДанИя условиЙ для ознакомления с настоящими Правилами в полном
кОмплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органах и
ОРганиЗациях, причастньIх к регулированию землепользования и застройки натерритории
сельского поселения.

ГРаждане имеют право участвовать ts принятии решений по вопросам
землепользования и застройки в соответствии с настоящими Правилами.

НаСтОящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые:



- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав
собственности или аренды на сформированные земельные участки в целях нового
строительства или реконструкции ;

-обращаются 
с заявлением о разрешении строительства) реконструкции и

осуществJU{ют иные действия по изменению недвижимости;

- владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют
их рi}зрешенное использование, а также разрабатывают и утверждают в установленном
порядке проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство,
рекоFiструкцию, иные изменения недвижимости.

указанные действия, а также иные действия моryт регулироваться прочими
нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального
образованиJI, детализирующими нормы настоящих Правил. К дру.", дЬй"ru"r,
физических и юридических лиц отЕосятся.

- установка, эксплуатация и снос движимого имущества на земельных
участках, предоставленньж в краткосрочную аренду;

- размещение рекJIамных конструкций;
- выкуп земельных участков;
- мея(евание земельных участков;- иные действия, связанные с подготовкоri и реализацией землепользования и
. застройки.

лица, осуществляющие на территории сельского поселения землепользование и
застройку от имени государственньж органов] выполняют требования законодательства и
настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов.

настоящие Правила землепользования и застройки вступают в силу с момента их
официального опубликования в порядке, установленном для официuп".rйо
опубликования муниципальных правовых актов.

Администрация Подгорненского сельского поселения после введения в действие
настоящих Правил может принять решение о.

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной
градостроительной документации;

- разработке документации по планировке территорий.
щействие Правил не распространяется на использование земельных участков,

строительство и реконс?рукцию зданий и сооружениri на их террIrтории, р1зрешения на
строительство и реконструкцию которьж выданы до вступления Правил в силу, при
условии, что срок действия разрешениrI на строительство и реконструкцию не истек.

земельный riасток или объекты капитального строительства не соответствуют
установленному градостроительному регламенту территориaLпьньж зон в случае, если :

- Виды Их Использования не входят в перечень видов рi}зрешенного
использоВания устаНовленных для конкретной территориальной зоны;

- их рaвмеры и параметры не соответств}.ют предельньiм значениям,
установленным градостроительным регламентом,

ремонт и содержание объектов капитального строительства" не соответствующих
настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не
увеличивают степень несоответствия этих объекгов настоящим Правилам.
несоответствующее здание или сооружение, находящееся в состоянии значительного
разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными
видами использования.

Строительство новых объекгов, может осуществJIяться только в соответствии с
установленными градостроительными регламентами.

За нарушение норм, установленных настоящими Правилами, физические,
юридические и долЖностные лица несут ответственность в соответствии с действующим
законодательством.

градостроительное зонирование выполнено с учетом положений о территориальнOм
планирOвании, содержащихся в документах территориального планирования
подгорненского сельского поселения Градосгроительное зонирование осуществляется
путем выделения территориальных зон на карте градостроительного зонирования.



Правилами землопользования и застройки опредеJUIются границы территориальных зон и
устанавливаются градостроительные регламенты для каждой территориальной зоны
индивиду€}JIьно, с учетоМ особенностей ее расположения и развитиrI, а также возможности
территорИальногО сочетаниrI различных видов использования земельных участков.ГраницЫ территориальных зон на карте градостроительного зонированиrI
устанавливаются по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, раздеJIяющим транспортные потоки
противоположных направлений;

2) красным линиям;
3) границам земельньtх участков;
4) границам населеннЫх Iý/нктов в пределах муниципальньгх образований,
5) границам муниципальных образований;
б) естественным границам природньIх объектов;
7) иным границам.
градостроительные регламенты действуют в пределах территориальной зоны и

распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной
зоне земельные участки и объекты недвижимости независимо от форм собственности.

градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового
режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью
земельньж r{астков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации
зданий, строений, сооружений. Границы территориальных зон должны отвеча1ь
требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной
территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких
земельньгх участков, расположенных в различных территориальных зонах, не
допускается.

в соответствии с градостроительным зонированием на территории Подгорненского
сельского поселения устанавливаются следующие виды территориztJIьных зон :

жилые зоны;
общественно-доловые зоны;
производственные зоны;

рекреационные зоны;
зоны сельскохозяйственного назначения,
зоны специaшьного назначения.
градостроительный регламент по видам разрешенного использования земельных

участков и объектов капитztльного строительства включает:

- 
основНые видЫ разрешенНого испоЛьзования, которые не могуГ быть запрещенtl

при условии соблюдениrI технических регламентов по размещению, проектированию и
строительству объектов недвижимости;

- условно разрешенные виды использования, которые моryт бьrть разрешены при
соблюдении определенных условий, для которых необходимо получение разрешения на
условно рiLзрешенный вид использования с проведением публичных слушаний;

вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в
качестве дополнительных по отношению к основным видам рi}зрешенного использования
и услOвно рzlзрешенным видаМ использования,. и осуществJUIемые совместно с ними.

всегда рaврешенными видами использования, при условии соответствия
нормативам градостроительного проектирования, техническим регламентам и санитарно-
эпидемиологическим правилам и нормативам, являются:

- инженерно-технические объекты и сооружения, обеспечивающиереализацию
разрешенного использования недвижимости в территориальной зоне
(элекгро-, водо-, тепло-, газоснабЖение, канализация, телефонизация и т.д.);

- станции скорой медицинской помощи;
- опорные пункты охраны порядка;
- объекты пожарнойохраны (гидранты" резервуары, пожарные водоемы);
- пожарные депо.

В соотвgгствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие
градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:



1) в границах территориЙ памятников и ансамблеЙ, включенных в едины}i
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников
или ансамблей, которые являются вновь выявленньrr" обraпrur" пуп"rурного наследиrI и
решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консерваци}i, воссоздания,
ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленномзаконодательством Российской Федерации об охране объекгов пупirуроrого наследия;

2) в границах территорий общего пользования,
з) предназначенные для размещенrrя линейных объектов и (или) занJIтые линейными

объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемьгх.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации

градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фоrrда, aeren",
покрьIтых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природньж
территорий (за искJIючением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов),
сельскохозяйственньж угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения,
земельных }цастков, расположенньIх в границах особых экономических зон.

на территории Подгорненского сельского поселения установлены следующие зоны
с особыми условиr{ми использования территорий:

. - прибрежнаязащитная полоса;
- водоохранн€ш зона;
- санитарно-защитная зона;
- санитарно-защитнiш зона кладбища;
- охранная зона линий электропередачи;
- зона санитарной охраны источпиков водоснабжения (1 пояс),
- зона санитарной охраны источников водоснабжения (2 пояс);
- санитарно-защI,Iтнaи полоса водовода,
- охраннаЯ зона гilзоРаспределительных сетей;
- санитарно-защитнаlI зона скотомогильника.

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее -комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при
Администрации сельского поселения и сформирована для обеспечения реализациинастоящих Правил.

комиссия формируется на основании правового акта главы сельского
осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и
о Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки.

Комиссия:

- участВует В осуществлении коЕтроля за соблюдением Правил землепользования
и застройки всеми субъектами градостроительной (строительной) !еятельности;

рассматривает заявления на получение разрешения на условно рiLзрешенныйвиД использования земельного участка И объекта капит:}JIьного строительства и
подготавливает закJIючения;

- рассматривает зiIrIвления о разрешении на отклонение от предельных параметров
р€LзрешенногО строительства, реконструкции объектов капитального строительства и
подготавливает закJIючения;

- 
инфорМируgГ О проведениИ публичных слушаний

градостроительной деятельности;

- проводит гry'бличные слушания при осуществлении градостроительной
деятельности;

- организует подготовку предложений о внесении дополнений и
правила, а также проектов местньж нормативных правовых актов, иных
связанньtх с реализацией и применением настоящих Правил;

- решает иные задачи) связанные с регулированием землепользования и застройки.
состав Комиссии устанавливается в положении о составе и порядке деятельности

комиссии, куда вхомт представителII органов и организаций, деятельность которых
связана с вопросами планирования развитиJI, обустройства территории,

е

поселения и
положением

при осуществлении

изменений в
документов,



функционирования хозяйства сельского поселения, застройки, землеполЬзованиJI и
регулирования хозяйственной деятельности на земельньж участках.

По вопроСам реаJIизациии применения настоящих Правил иные органы:
по запроСу КомисСии предоСтавляют в ее адрес заключения по вопросам,

связанным с проведением публичньгх слушаний;
по запросУ КомиссиИ предоставляют заключенIUI по вопросам гlредоставления

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка rrли объекта
капитaUIьного строительства,

участвуют в регулировании и контроле землепользования и застройки всоответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений обэтих органах.
Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении р'зрешенияна условно разрешенный вид использования земельного rIастка или объектакапитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный видиспользования), направляет з:}rIвление о предоставлении рiLзрешения на условно

разрешенный вид использования в Комиссию,
Вопрос о предоставлении рiLзрешения на условно разрешенный вид испоJIьзования

rтодлежит обсуждению на публичных слушаниях
На основании заключениrI о результатах публичных слушаний по вопросу опредоставлении разрешениJI на условно разрешенный вид использованиrI комиссия

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении рi}зрешения на условно
разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого рiврешениrl с
указанием причин принятого решения и направляет их Главе Подгорненского сельского
поселения.

публичные слушания проводятся с целью соблюдения прав человека на
благоприятные условиJI жизнедеятельности, прав и законньrх интересов правообладателей
з емельньtх уч астков и о бъектов капитаJIьного стро I,Iтельств а.

публичные слушания проводятся в соответствии с Констиryцией Российскоri
Федерации, федералuным законодательством, законодательством Ростовской области и
уставом муниципального образования, другими нормативными правовыми актами.
Жилые зоны:
Ж.1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ РIНЛ4ВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
Общественно-деловые зоны:
од. зонАоБщЕствЕнно-шловоЙзАстроIаtи
Производственные зоны :

п.1. зонАкоммунАльно-склАдскоЙздстроIZки
п.2. зонА IIроизводствЕнных прЕдIриятиIiш - V клдссов опдсности
Рекреационные зоны:
P.l. зонА IIрирод{ого лАндIIАФтА
р.2. зонА пАрков, сквЕров
р.3. зонА зЕлЕных нАсАжштп.Й
зона сельскохозяйственного использования :

с,х. зонА сЕльскохозяIlствЕнного использовАниl{
Зоны специального назпачения:
БО. ЗОНА ПОJIИГОНА ТВЕРШIХ БЫТОВЫХ ОТХОДОВКЛ. ЗОНА КЛАДИЩ
ко. зонА кАнАлизАlионных очистных сооружЕrцц7

В ходе проведениrI публичньгх слушаний замечания не поступили.
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